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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI 

Planlama alanı olan Yalova ili, Çınarcık İlçesi, Kocadere Köyü sınırları içerisinde yer alan 153 ada 1,2, 

3 sayılı parseller ile bu parsellerin doğusundaki park, trafo ve yol alanını kapsamaktadır. Planlama 

alanının toplam büyüklüğü yaklaşık 2.851 m²’dir. 

 
Şekil 1: Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü 

2. MERİ İMAR PLANINDAKİ DURUMU 

Alana ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Konut Alanı, Park Alanı, Trafo ve Yol olarak 

görülmektedir.  

1/1000 ölçekli imar planında da nazım imar planına uygun olarak planlanan parseller yine aynı 

fonksiyonlarda kullanılmaktadır. Ayrık nizam 2 kat olan konut alanında yapılaşma koşulu Taks: 0,35, 

Kaks: 0,70 olarak belirlenmiştir. 

Meri imar planındaki durum aşağıda verilmiştir. 

PLANLAMA ALANI 
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Şekil 2 1/5000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı 

Şekil 3 1/1000 Ölçekli Meri Uygulama İmar Planı 
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3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

Söz konusu planlama çalışması ile 153 ada 1, 2 ve 3 sayılı parseller ile bu parsellerin doğusunda kalan 

park ve trafo alanında yer değişikliği yapılmış, park alanın her iki tarafında bulunan 7 metre 

genişliğindeki yollar ihtiyaç olmaması nedeniyle kaldırılmıştır. 

Yapılaşma nizam ve koşullarında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. 

İmar planı teklifi aşağıda sunulmuştur. 

Şekil 4:1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Teklifi 
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Harita 5:1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi 

Yapılan plan değişikliği ile park ve trafo alanı büyüklükleri korunmuş, konut alanında ise kaldırılan 

yoldan gelen alan 324 m² ile artış gerçekleşmiştir. Söz konusu bu artış yapılaşma koşulları göz önüne 

alındığında 227 m² inşaat alanına karlışık gelmektedir. Bölgesel talepler doğrultusunda bir villa alanı 

olarak değerlendirilebilecek bu durum alandaki nüfusu ortalama 1 aile kadar arttıracağından park 

alanında büyümeye gidilmiştir. 

Konut alanında yaşanan bu artıştan dolayı ihtiyaç duyulan sosyal donatı park alanınnın 56 m² 

büyütülmesi ile karşılanmıştır.  

Alan kullanımlarındaki değişiklik aşağıdaki karşılaştırma tablosunda verilmiştir. 

Tablo 1 Alan Kullanım Karşılaştırma Tablosu 

Kullanım Mevcut Öneri 

Alan (m²) % Alan (m²) % 

Konut Alanı 1.651 58% 1.975 69% 

Park Alanı 720 25% 776 27% 

Trafo Alanı 100 4% 100 4% 

Yol Alanı 380 13% - - 

Toplam 2.851 100 % 2.815 100 % 
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4. ANALİZ ve SENTEZ ÇALIŞMALARI 

İmar planı değişikliğine konu alan toplamda 2.851 m² büyüklüğünde olup meri imar planına göre kısmen 

konut alanı, kısmen park ve trafo kısmen de yol alanı olarka kullanımındadır. 

Alan üzerinde herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır.  

Alana ulaşım parsellerin kuzeyinden geçen Selvi Sokak üzerinden sağlanmaktadır. 

Alana ilişkin uydu görüntüsü aşağıda verilmiştir. 

 

PLAN NOTLARI 

1. Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda meri imar planı hükümleri ile 3194 Sayılı 

İmar Kanunu ve ilgili diğer mevzuat hükümleri geçerlidir.



 

 

 
 

 

 
ÖNERİ UYGULAMA İMAR PLANI 

MEVCUT UYGULAMA İMAR PLAN 
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VERGİ TÜRÜ
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VERGİ KİMLİK
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İŞE BAŞLAMA
TARİHİ

ANA FAALİYET
KODU VE ADI

MÜKELLEFİN

HK PLANLAMA MÜHENDİSLİK DANIŞMANLIK İNŞAAT BİLİŞİM
VE TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

CEVİZLİDERE MAH. CEVİZLİDERE CAD. AYCAN APT AYCAN
APT. NO: 40 İÇ KAPI NO: 14 ÇANKAYA/ ANKARA

KURUMLAR VERGİSİ
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11.06.2015

711210-MÜHENDİSLİK DANIŞMANLIK HİZMETLERİ (BİR PROJEYLE BAĞLANTILI OLARAK YAPILANLAR HARİÇ)

TAKVİM BEYAN OLUNAN MATRAH TAHAKKUK EDEN VERGİ ONAY KODU

2020 1.971,76 433,79

2019 Matrahsız Matrahsız

2018 808.387,29 177.845,20
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