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Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda konusu ve ilgisine gore 3194 sayili
“Imar Kanunu” ve bu kanunun ilgili yonetmelikleri, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 3830 sayili kanunla degisik 3621 sayili
“Kiy1 Kanunu” ve yonetmeligi, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu  ve
yonetmelikleri, 2872 sayili “Cevre Kanunu” ve yonetmelikleri, bu baglamda “Hava
Kalitesini Koruma Yonetmeligi”, “Giriilti Kontrol Yonetmeligi”, “Kati Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi”, “Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi”, “Gayristhhi
Miiesseseler Yonetmeligi”, “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”, “Binalarin
Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik” ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.
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Yerlesme 1.derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak tiim yapilarda “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Enerji nakil hattt (E.N.H.) altindaki yapilarda “TEDAS Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

kurulus tarafindan (DSI Genel Midiirliigii veya 11g111 idare) yapilincaya kadar DSI|
Genel Miudiirliigii ya da tasra teskilat1 goriisti alinmadan yap1 ruhsati alinamaz.

I
“Otopark Yonetmeligi” ne ve ilgili tebliglere uyulacak olup; .
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a) Binay1 kullananlarin otopark ihtiyacinin bina i¢inde veya parselinde karsilanmasi
esastir.

mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.
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¢) Otopark alanlan diizenlenmeden bu adalar i¢indeki yapilara Kullanim Izin Belgesi
verilmeyecektir.

Planlama alan1 kapsaminda; nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin, nazim plan
ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan biitiinliigiini
bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri yapilmaz.

Planda 6ngoriilen yogunluk ve katlart arttirici, yollar1 daraltici, yesil ve acik alanlari
kugiiltiicti plan degisiklikleri yapilamaz.

Yap1 kullanim izin belgesi alabilmesi i¢in c¢atinin kapatilmasi, siva ve cephe dis
boyasinin tamamlanmasi esastir.
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- 9) Egitim, saglik, sosyo kiiltiirel tesis, resmi kurum vb. kamu yapilari i¢in planda ayrica *
| belirtilmigse ¢ekme mesafeleri icerisinde kalmak sartiyla en fazla kat adedi 3 kat |
{  olacaktir. I

1 10) Kadastro ile imar plan1 hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 m.lik |
uyumsuzluklari, yolun genisligi ve giizergahi degistirmemek kaydiyla diizeltmeye ya I
da yapilagmanin bi¢imine gore esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya .
| yollarini planda yazili degerden 1-2 m.ye kadar genisletmeye ilgili idare yetkilidir. |
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11) Yollar, yesil alanlar (¢cocuk bahgesi, park vb.) otopark alanlar1 gibi kamunun
kullanima agik alanlar kamu eline ge¢meden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati,
teknik altyapi alanlar1 (igme suyu, kanal vb.) gerceklesmeden iskan ruhsati verilemez.

12) Planda belirlenen acik ve yesil alanlar gerektiginde acil yardim ve destek merkezi
olarak kullanilabilecektir.

B. OZEL, HUKUMLER

1. Konut Alanlar::

. a) Gelisme Konut Alanlari; ada boliinme ¢izgileri sematik olup, bu ¢izgiler esas .
1 alinmak kaydiyla, miilkiyet diizeni g6z Oniinde bulundurularak parselasyon 1
diizenini tanzime ilgili idare yetkilidir. :

b) Konut adalarinin igerisinde, teknik altyapiya iliskin yiiksek gerilim hatti, dogalgaz
ana dagitim hatti, petrol boru hatt1 vb. tesis ve depolar yapilamaz.

2. Ticaret

a) Ticaret gosterilen yapr adalarinda; planla getirilen yapilanma kosullar1 asilmamak
kaydi ile parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. ¢evre kirliligi yaratmayan ticari
kullanimlar yer alabilecektir.
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= b) Ticaret kullaniminda yap1 adasi genelinde TAKS/KAKS degerleri agilmamak ve -I

! ilgili idarece belirlenecek asgari bah¢e mesafelerini korumak kosulu ile birkag dar 1

i parsel ele alinarak toplam bina cephesi 30,00 metreyi gegmemek kosulu ile ikili ,
blok olusumuna, ilgili idare yetkilidir. Ayrik diizende ikili veya ti¢li blok |

| yapilasma olmasi durumunda binalar arasinda gerekli derz aralifi birakmali ve

farkli kat ytiksekligi kullanilmamalidir. .
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3. Orman Alanlari

a) 6831/3373 sayili Orman kanununa gére orman sayilan alanlarin dogal karakterinin
korunarak gelistirilmesi esastir.



b) Bu alanlarda bekgi kuliibesi, vb. gibi kamuya ait zorunlu hizmet tesisleri disinda
yapilagmaya gidilemez.

b) Imar plam ile kullanim karari getirilen alanlar igin Orman Bakanhigi’min uygun
gorlisti alinmadan uygulama yapilamaz.

B.  ZEMIN YAPISI VE AFETLERLE ILGILI OLAN YAPILASMA HUKUMLERI I
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1.Jeolojik yapr ile ilgili olanlar;

1.1 Planlama alanindaki tiim yapilarda;
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII '_' " EE  ESS O WSS P S D B ._ LI I
!a) Planlama alaninin tamaminda her tiir yap1 i¢in parsel ve yap1 bazinda zemin etiidii .
| yapilacaktir. I

b) Insaati tamamlanan veya halen kullanilan binalarda tadilat yapilmasi halinde
tastyicl sistem iizerinde hicbir sekilde degisiklik yapilmayacaktir. Ozellikle zemin
katlarda yer kazanmak amaciyla tastyict bolme ve duvar ve betonarme perde duvarlari
kaldirict ve zarar verici nitelikte tadilat projeleri hazirlanmayacaktir.

¢)  Planlama alaninda yer alan ve onerilen kat adetlerinden daha yiiksek kat adedine
sahip binalar ekonomik Omiirleri boyunca korunmali, bunlarin tamirati
gliclendirilmesi ve takviye (depremde orta ve az hasar goérmiis yapilar)islemleri
disinda ek insaatlara izin verilmemelidir.

d)  Yapilacak tim ¢elik binalarin tasiyict sistem elemanlarinin boyutlandirilmast ve
birlesimlerinin diizenlenmesi; bu konuda yiriirliikte olan ilgili standart ve
yonetmeliklere gore yapilacaktir.

e)  Deprem bolgelerinde hem diisey hem yatay yiikler igin tasiyici duvarlart ve
dosemeleri ahsap iskeletli olarak yapilan ahsap binalarin veya bina tiiri yapilarin
tasarimi, bu konuda yiiriirliikte olan ilgili standart ve yonetmeliklere gore yapilacaktir.

1.2 Planlama alani jeolojik ve jeoteknik ozellikleri agisindan “Onemli Alanlar-1 (OA-1)”
“Onlemli Alanlar-2 (OA-2) olmak iizere ayrilmustir.

a) Jeoteknik etiitler ile Onemli Alanlar-1 (OA-1) olarak belirlenen alanlarda ayrica;

1- Bu alanlarda sivilagma riskinin yaygin ve yiiksek oldugu belirlendiginden;
parsel bazinda diizenlenecek jeolojik-jeoteknik etiitlerde, zemin
parametrelerinin belirlenmesinin yaninda, zeminlerin sivilasma analizi
yapilarak sivilagma riski belirlenmesi halinde, gerekli énlem projelerini de
iceren jeoteknik raporlar hazirlanarak yapilasmaya gidilecektir.

2- Zeminin sivilasma karakterini degistiren zemin iyilestirmesi yapilmasi
ve/veya sivilasan zemin altina inen temeller olusturulmasi halinde, zemin
emniyetli tagima giicti diisiiniilecektir.



3- Ancak parsel bazinda yapilacak jeoteknik etiit ¢alismalarina dayanarak
degerlendirmelerin ve hesaplarin yapilmasiyla, uygun temel tipi (ytizeysel
veya derin) belirlenecek ve ayrica zemin iyilestirme yontemlerinin gerekip,
gerekmedigine karar verilecektir.

4- Tum uygulama detayi, uygulanacak iyilestirme teknigi ve uygulamalar
yapilacak jeoteknik etiit raporuna gore ilgili parselin bulundugu zeminin
0zglin  kosullart degerlendirilerek, bir jeoteknik uzman tarafindan
degerlendirilerek yapilacaktir.

b) Jeoteknik etiitler ile Onemli Alanlar-2 (OA-2) olarak belirlenen alanlarda ayrica;

! 1- Bu alanlarda temel derinliginin parsel bazinda yapilacak zemin etiidii |

I raporunda belirlenen derinlige oturtulmasi ve kazi sevlerinin mutlaka I
istinatlarla desteklenmesi gereklidir. Bu alanda yapilacak her tiirlii kazida .
1 islem sirasi, kazi ¢evresindeki yap1 ve parsellerin stabilitesini bozmamak |

planlamada bu temel ilkelere uyulmasi zorunludur.
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2- Kaz ¢evresinde yapi yoksa; kazinin yapilmasini miiteakiben oncelikle,
kaz1 taban1  grobetonla kaplanacak ve istinat yapilar1 insa edilecek, kazi
cukuru ve c¢evresinin ylizeysel sulardan ve yeralti sularindan korunmasi
icin drenaj Onlemleri alinacaktir. (grobeton uygulamasindan once, eger
ilgili parsel jeoteknik raporunda radye temeller uygun goriilmiigse, silte-
capping uygulamasi grobeton uygulamasindan dnce yapilmalidir.)

3- Kazi, drenaj ve istinat yapilarinin insasini miiteakiben yapilagmaya
gidilecektir.

4- Eger bitisik parsellerde yap1 veya kazidan etkilenebilecek altyapi tesisleri
ve/veya yapilar bulunuyorsa; projenin sorumlu mithendisi tarafindan durum
yerinde tetkik edilerek, bu altyap: tesisleri ve yapilarin korunmasi ig¢in
gerekiyorsa kazi yapilamadan oOnce, belirlenecek ve projelendirilecek
uygun sistemle istinat yapilar1 inga edildikten sonra, sirasiyla kazi, drenaj
ve yapilasma islemlerine gegilecektir.

5- Yorenin depremselligi goz Ontine alinarak radye temelleri sistemi
uygulanacaktir.

D.DENETIM

1. Plan notlarinda belirlenen esaslar kapsaminda, imar Kanunu ve planlamayla ilgili -
| kanun ve hiikiimlere titizlikle uyulmas: ve bu konuda is ve islemlerin bu kapsamda |
ilgili idarece takip edilmesi gereklidir. l
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