BAHUM Mevzuat Yonetim Sistemi

YIPRANAN TARIiHi VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN YENILENEREK
KORUNMASI VE YASATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA KANUN

Kabul Tarihi Kanun No Yarurluk Tarihi Yayin Tarihi RG Sayisi
16.06.2005 5366 05.07.2005 05.07.2005 25866

MADDE 1 - AMAC VE KAPSAM

Bu Kanunun amaci, buyiksehir belediyeleri, blylksehir belediyeleri sinirlari igindeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in Gzerindeki belediyelerce ve bu
belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yuz
tutmus; kultar ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen
bodlgeler ile bu boélgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden inga
ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut, ticaret, kiltir, turizm ve sosyal donati alanlari
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kulttrel tasinmaz varliklarin
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullaniimasidir.

Bu Kanun, yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan yenileme alanlarinin
tespitine, teknik altyapi ve yapisal standartlarinin belirlenmesine, projelerinin olusturulmasina,
uygulama, drgutlenme, yonetim, denetim, katilim ve kullanimina iliskin usdl ve esaslari kapsar.

MADDE 2 - ALANLARIN BELIRLENMESI

(DEGISIK: Birinci ,ikinci , Ugiincii Fikralar; 31/05/2012-6306/15.md)Yenileme alanlari; il 6zel
idarelerinde il genel meclisinin ve belediyelerde belediye meclisinin Gye tam sayisinin salt
cogunlugunun karari ile belirlenir. il 6zel idaresinde il genel meclisince ve biiyiiksehirler
disindaki belediyelerde belediye meclisince bu konuda alinan kararlar, Cevre ve Sehircilik
Bakanhginin teklifi ile Bakanlar Kuruluna sunulur. Blytksehirlerde ise ilge belediye
meclislerince alinan kararlar, blyUksehir belediye meclisince onaylanmasi izerine Cevre ve
Sehircilik Bakanhginin teklifi ile Bakanlar Kuruluna sunulur.Bakanlar Kurulu projenin uygulanip
uygulanmamasina U¢ ay icinde karar verir.

Bakanlar Kurulunca kabul edilen alanlardaki uygulama bir program dahilinde etap etap
projelendirilebilir.

Etap proje ve programlari, meclis Gye tam sayisinin salt cogunlugunun karari ve belediyelerde
belediye bagkaninin, il 6zel idarelerinde valinin onayi ile uygulamaya konulur.

Belirlenen alan sinirlari icindeki tim tasinmazlar, belediyece ve il 6zel idaresince hazirlanacak
yenileme projelerinin kaltlr ve tabiat varliklarini koruma kurulunca karara baglanmasini
muteakip bu Kanuna gore yapilacak yenileme projesi hUkimlerine tabi olurlar. Bayutksehir
belediye sinirlari icinde buytksehir belediyelerinin yapacaklarinin disinda kalan yenileme
projeleri, ilge ve ilk kademe belediyelerince hazirlanmasi ve meclislerinde kabullinden sonra
blylksehir belediye bagskaninca onaylanarak yurtrltige girer. Buna gére kamulastirma ve
uygulama yapilir.

Yenileme alanlarinin teknik altyapi ve yapisal standartlarin olusturulmasi, bu alanlarin yénetimi
ile 6rgltlenme ve uygulama alanlarinda bulunan hak sahiplerinin veya bdélge halkinin katilimina



BAHUM Mevzuat Yonetim Sistemi

dair us(l ve esaslar yonetmelikte belirlenir.
MADDE 3 - UYYGULAMA

Yenileme alanlari olarak belirlenen bélgelerde il 6zel idaresi ve belediye tarafindan hazirlanan
veya hazirlatilan yenileme projeleri ve uygulamalari ilgili il 6zel idareleri ve belediyeler eliyle
yapilir veya kamu kurum ve kuruluslari veya gergek ve 6zel hukuk tizel kisilerine yaptirilarak
uygulanir. Bu alanlarda Toplu Konut idaresi ile ortak uygulama yapilabilecegi gibi, Toplu Konut
idaresine de uygulama yaptirilabilir.

BlyUksehirlerde, blyUksehir belediyeleri tarafindan baslatilmayan uygulamalar ilge ve ilk
kademe belediyelerince tek basina veya musterek olarak yapilir veya yaptirilir.

Yenileme alani i¢cinde yapi parsellerindeki uygulamalarda kendi parseli ve yapisi aynen
korunarak yenilenecek yapilar, projenin butiinligini bozmamak sartiyla belediyece kabul
edilen projeye bagli kalmak ve il 6zel idaresi ve belediyenin belirleyecedi amacta kullaniimak
kaydiyla parsel sahibince yapilabilir. Bu durumlarda uygulamanin projeyle es zamanli olarak
baslatiimasi ve tamamlanmasi esastir. Aksi takdirde il 6zel idaresi ve belediyece bu Kanun
hakumleri uygulanir.

Yenileme alanlarinda yenileme projelerinin uygulanmasi sirasinda tabif afet riski tagidigi
Bayindirlik ve iskan Bakanliginca belirlenen bélgelerde gerekli tedbirleri almak iizere il 6zel
idareleri ve belediyeler yenileme projelerinde tasfiye de dahil olmak tzere gerekli dizenlemeleri
yapabilir, yasaklar koyabilir. Bu konudaki esas ve usdller ydnetmelikte belirlenir.

Uygulama esnasinda her tlrll kontrol, denetim ve takip islemleri, ilgili il 6zel idaresi ve
belediyece yapilir veya yaptirilarak sonuglandirilir. Bu islemler, projenin 6zelligine gore konuyla
ilgili uzman Kisi, kurum ve ekiplere yaptirihr.

Yenileme alanlarindaki uygulamalar her tirla vergi, resim, harg ve Ucretlerden muaftir.

Yenileme projelerini onaylamak Uzere 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanununun 51 inci maddesine gore gerektigi kadar Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu olusturulur. Kurulca onaylanan projeler, il 6zel idaresi veya belediyece uygulanir.

Yenileme alanlarinda yapilacak uygulamalarda her tlrli mal ve hizmet alimlari ile yapim isleri,
ceza ve ihalelerden yasaklama hikimleri hari¢ olmak Uzere 4734 sayili Kamu |hale Kanunu
hidkimlerinden muaftir.

Yenileme projeleri, uygulama alani igerisinde bulunan tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin
roldve, restitlisyon, restorasyon projeleri ile onarilacak veya yeniden insa edilecek yapilarin imar
mevzuatinda 6ngorilen projelerinden olusur.

(EK : Fikra; 31/05/2012-6306/16.md) Yenileme projelerinin gerektirdigi uygulamalar, verilen
sure icinde yapi malikince yapilmadigi takdirde, il 6zel idaresi veya belediye tarafindan
yapilarak masrafi yapi malikinden tahsil edilir. il 6zel idaresi veya belediye tarafindan, yapi
malikinin uygulama masraflarini 6demesini kolaylastirici tedbirler alinabilir. Bu tedbirlere iligkin
usul ve esaslar yonetmelikle diizenlenir.

MADDE 4 - TASINMAZ TASARRUFLARININ KISITLANMASI VE KAMULASTIRMA
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il dzel idaresi ve belediye, yenileme alani ilan edilen yerlerdeki tasinmazlar tizerinde, her tiirli
yapilasma, kullanim ve igletme konularinda proje tamamlanincaya kadar gecici kisittamalar
uygulayabilir.

(EK: Fikra; 31/05/2012-6306/15.md) Kamu hizmeti igin ayrilan alanlar hari¢ olmak tzere,
yenileme alani sinirlari iginde toplu yapi olarak sinirlari imar ve parselasyon planlarinda
belirlenmek kaydiyla, yapili veya yapisiz imar parsellerine belediye veya il 6zel idaresi ve diger
ilgili kurullar tarafindan tasdik edilen mimarfi projelere uygun olarak 23/6/1965 tarihli ve 634
sayili Kat Mulkiyeti Kanununun toplu yapiya iliskin hikimlerine gore toplu yapi olarak tek bir kat
malkiyeti tesis edilebilir. Belediyeler ve il 6zel idareleri; bu alanlar icindeki parsel maliklerinin
sosyal altyapi ve tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetlere iliskin alanlari
kullanma ve yararlanma sartlari ile masraflarina katiima usullerine iligkin isletme projeleri
hazirlayarak tapu sicilinin beyanlar hanesinde belirtmelerini isteyebilecedi gibi, hazirlanmis olan
restorasyon ve restitlisyon projelerine uygun olarak irtifak hakki tesisi veya parselasyon planlari
yapilmak suretiyle 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinde belirtilen belgelerin toplu yapi iligkisini
gOsterir sekilde hazirlanip 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hiukdmleri uyarinca
ilan edilmesinden ve kesinlesmesinden sonra kat muilkiyeti ve kat irtifakini re’sen tapu siciline
tescil ettirmeye yetkilidir.

Yenileme alanlarinda bulunan yapilarin bosaltiimasi, yikimi ve kamulastiriimasinda anlagsma
yolu esastir. Anlagsma saglanamayan hallerde gergek ve 6zel hukuk tlizel kisilerinin
mulkiyetinde bulunan taginmazlar ilgili il 6zel idaresi ve belediye tarafindan kamulagtirilabilir. Bu
Kanun uyarinca yapilacak kamulastirmalar 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 Unci
maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gergeklestiriimesi amagl kamulastirma sayilir.
Tapuda mulkiyet hanesi acik olan tasinmazlar ile varisi belli olmayan, kayyim tayin edilmis,
ihtilafli, davali ve Gizerinde her tirli mulkiyet ve milkiyetin gayri ayni hak tesis edilmis olan
tasinmazlar igin de ayni madde hikimlerine goére kamulastirma iglemleri yuratalur.
Kamulastirma islemlerinin yurGtiimesinde il 6zel idareleri ve belediyeler veraset ilami
cikarttirmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayitl son malike gére islem yapmaya
yetkilidir.

il 6zel idareleri ve belediyeler taginmaz miilkiyetinin kamulastiriimasi yerine, uygun gérdiikleri
takdirde satin alma, kat karsihdi ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun ilgili maddelerinde
dizenlenen intifa hakki veya st hakki kurulmasi yolu ile sinirli ayni hak tesis edebilirler.

(EK: Fikra; 31/05/2012-6306/16.md) Bu Kanun kapsaminda agilacak kamulastirma bedelinin
tespiti ve tasinmaz malin tesciline iliskin davalarda gérev alacak bilirkigiler, 28/7/1981 tarihli ve
2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olarak faaliyet gosteren degerleme uzmanlari
arasindan segcilir. Bu uzmanlar, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan olusturulan degerleme
standartlarini esas alarak raporlarini dizenler.

(DEGISIK: Mevcut Dérdiincii Fikra; 06/08/2008 - 5793/45 mad.) Yenileme alaninda kalan
Hazineye ait taginmazlar; bir kamu hizmetine tahsisli olanlar, 6n izin verilmis veya lizerinde
irtifak hakki tesis edilmis olanlar, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glivenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda bulunan yerler ile sivil ve askeri hava alanlari ve mania planlari
kapsaminda kalan yerler hari¢ olmak Uzere, Maliye Bakanhginin teklifi ve Bakanlar Kurulu karari
ile projeyi yuruten il 6zel idaresine veya belediyeye bedelsiz olarak devredilir. Devir igslemleri her
turll vergi, resim ve hargtan muaftir. Devir tarihinden itibaren bes yil igcinde devir amacina
uygun olarak kullanilmayan tagsinmazlar, bedelsiz olarak re'sen Hazine adina tescil edilir. S6z
konusu tasinmazlardan elde edilecek gelirin, proje ve uygulama giderleri diistldikten sonra
kalan kisminin ylzde 50'si Hazineye aktarilir. Yenileme alani ilan edilen yerlerde, yenileme
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projesi kapsaminda kalan tasinmazlar devir islemleri sonug¢landirilincaya kadar Hazinece
satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, 6n izin veya irtifak hakkina konu edilemez.

(DEGISIK: Fikra; 06/08/2008 - 5793/45 mad.) Miilkiyeti veya idaresi Vakiflar Genel
Muduarligune ait bulunan taginmazlar ile tapu kayitlarinda vakif serhi bulunan tagsinmazlarda bu
Kanun hikumlerinin nasil uygulanacagi Vakiflar Genel Mudurligu ve il 6zel idaresi veya
belediyece mustereken belirlenir.

(DEGISIK: Fikra; 06/08/2008 - 5793/45 mad.) Yenileme alanlarinda uygulanacak projelerin
kamulastirma, plan, proje ve yapim islerinde kullanilmak Uzere, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanununun 12 nci maddesine gore olusturulan Tasinmaz Kultur
Varliklarinin Korunmasina Katki Payi hesabindan belediyelere aktarma yapilir.

MADDE 5 - SINIRLI AYNi HAK TESISi

Kamu kurum ve kuruluglarinin ellerinde bulunan tarihi eser niteligini haiz bina ve mustemilati,
tarihi 6zelliklerine uygun olarak restore ettiriimek ve/veya tarihi 6zellikleri korunmak ve milkiyeti
ilgili kamu kurum ve kurulusunda kalmak suretiyle; egitim, saglik, kilttr ve sosyal amagl olmak
Uzere kamu yararina g¢alisan dernekler, vakiflar, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari
ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile Universiteler ile ticari faaliyetlerde kullaniimak tzere
gercek ve 6zel hukuk tlzel kisilerine sinirli ayni hak olarak tesis edilebilir.

Sinirli ayni hak tesisi ile ilgili esas ve usuller ile bedeli ve kullanma suresi, ilgili belediye veya
ilgili kamu kurum ve kuruluslari tarafindan Tiirk Medeni Kanunu, il Ozel Idaresi Kanunu,
Belediye Kanunu ve ilgili diger mevzuat ¢ergevesinde belirlenir.

MADDE 6 - YONETMELIK

Bu Kanunun uygulanmasina iligkin yénetmelik, igisleri Bakanliginin teklifi tizerine Bakanlar
Kurulunca Kanunun yayimi tarihinden itibaren ¢ ay icinde yurarlige konulur.

MADDE 7 - UYGULANMAYACAK HUKUMLER

Bu Kanun kapsaminda yer alan yenileme alanlarinda, uluslararasi hukuktan dogan
yukUmlulikler sakli kalmak kaydiyla, diger kanunlarin bu Kanuna aykiri hiktimleri uygulanmaz.

MADDE 8 - YURURLUK

Bu Kanun yayimi tarihinde yararlige girer.
MADDE 9 - YURUTME

Bu Kanun hikdmlerini Bakanlar Kurulu yuratar.
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